
Mesto PEZNOK
Radni6n6 n6m. 6,.7,902 14 Pezinok

Mestskli rirad - oddelenie vystavby a UP tel.:03316901 140

ZStp i s n i ca o pre5etreni peticie evidovanej podE.4/2007

I. Predmet peticie:
Dia 8.10.2007 bola doruden6 Mestsk6mu riradu Pezinok peticia obyvatefov mesta Pezinok

za urychlen6 prijatie a vypracovanie Planu z6ny sidliska Mu5k6t. Peticia bola postripen6 Utvaru
hlavnej kontrol6rky, kde bola zaevidovan6 pod Pt 412007 a na priame r,ybavenie odstupen6
oddeleniu vystavby a tzemndho pliinovania.

II. PouZit6 podklady:

- rizemnopl6novacia dokument6cia mesta Pezinok - textovii a grafick6 dast'

- zastavovacia Stridia - Zeleny dvor, byovy dom 01 a 02 lI998l
- projektovrl dokumenthcia a rozhodnutie o umiestneni stavby ,,novostavba bytovdho domu,

Silv6nova ul. v Pezinku vdetne dokladov 12006-071

- projektov6 dokumenthcia a vyjadrenia dotknutlich org6nov v fzemnom konani pre stavbu

,, Bytovy dom 02, parkovisk6 a pripojky na inZinierske siete na lVlu5kiitovej ul. v Pezinku"
- zdkont,.50,76 Zb. o uzemnom pl6novani a stavebnom poriadku v zneni neskor5fch zmien
- stanovisko spracovatel'a UPN - Ing. arch.Pleidla

III. Zisteny stav:

Mesto Pezinok m6 schviileny tVemny pl6n od roku 1996. V rokoch 2002 a2005 pre5iel

dvomi rozsiahlej5imi aktualizhciarni. Uzemnopl6novaciu dokument6cia je spracovan6 na frovni
fzemn6ho p16nu obce. V zmysle ust. $ 12 ods.1 Vyhl.d.55/200l Z.z. o rizemnopl6novacich
podkladoch afzemnopklnovacej dokumentilcii je qfkresov6 dast' vyhotovenii vM 1:5000.

Lokalita Mu5k5t II, pre ktoru obyvatelia poZadujii spracovat' fizemny plin z6ny, je
sridast'ou rizemno-priestorovdho celku 4-5,v ktorom n6wh UP predpoklad6 rozvoj obytnjch
funkcii v mestskej blokovej forme m6lopodlaZnych a Specifickych foriem obytnych Struktur.

Z hlladiska do najqichlejSieho a najefektivnej5ieho ziskania podkladov pre rizemnd

rozhodovanie boli podkladom pre PD pre rizemn6 rozhodnutie urbanistick6 Stridie, ktor6 prehlbili,
resp.spodrobnili rie5enie rizemnopl6novacej dokumentricie.

Vzhlladom ktomu, Ze obyvatelia prbdloZili peticiu, vktorej poZaduju spracovaniellP-Z
Mu5k6t, poZiadali sme o stanovisko spracovatelia Aktualizdcie ZaD UPN mesta Pezinok.

V stanovisku spracovanom Ing. arch. Imrichom Pleidlom sauvfldza:
Na zdkladi podmienok vyptyvajilcich z UPN mesta Pezinok ako ai postidenia redlneho stavu

v tizemi moino konitatovat, Zi-piZiiaavka na vypracovonie ilzemnopldnovac{ch podkladov fUpp)
- urbanisticbi,ch 1fidi{, resp. ilzemnych pldnov z6n (UPN-Z) vzfahujilca sa k jednotlivym ilzemno-

priestorovym celkom (UPC) sa md dosahovaf pomocou interveninych krokov v r6znych

odporrttani,ch iasouj,ch horizontoch. V pripade krdtkodobych (K) interveninych lcrokov je
odporiliand doba cca 5 rokov, resp. bola uvaiovand do r. 2000.



zo
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technickdt, pefsondlnu o-finaninil ndroinosf. Moino predpokladaf odbgrny zdmer spracovatela
p4ypdn6hooPNmestaPezinokobstardvafasnracovd,ffia'zonrtlnp'iilrnllni

vanom ne t',

dovietki uzemla zdrovefi tr i zloiite
sti ickei

V stabilizovanych ilzemiach so stariou zdstavbou, ktord vykazujti ist6 rezeryy vo funkinom
vyuiiti apriestorovom usporiadan[ je moind overif pripadny investiiny zdmer iformou
urbanistickej (urbanisticko-architehonickej), resp. zastavovacej itildie a v koneinom d6sledku
v ilzemnom konanl ako v jednom z ndstrojov ilzemndho pldnovania, priiom somozrejme musia byf
reipehovand funkind a priestorov,! podmienlE definovand ilzemnym pldnom mesta a i relevantnd
poiiadavlqt a podmienlqt iliastn{kov konania.

Z uvedendho vyplyva, ie nie je v zdsqde nevyhnutnou podmienkou pre usmerfiovanie
ilzemndho romoia v jednotlivych loknlitdch na ilzeml mesta spracovanie ilzemnych pldnov z6n.
Odporiliam orgdnom samosprdvy mesta Pezinok do bu&icnosti mdiif spracovanie uriitej analyzy
opodstatnenosti, prfp. aj s ndvrhom novej hierarchizdcie a priestorovdho vymedzenia tokatit
s podmienkou vypracovqnia (JPP, alebo UPN na zondlnej tirivni, hory by mohol byt ndsledne
zakomponovanyformou zmien a doplnkov v rdmci ahualizdcie UPN meste, prip. ttito problematiku
rieiif komplexne v novom UPN mesta Pezinok.

lY. Zdver:

Na zaklade horeuvedenych skutodnosti je rnoZn6 kon5tatovat', ie pre Mesto Pezinok ako
obstarSvatel'a UPP aUPD, pre stabilizovan6 fzemia, vrilmci ktorlich d,ochddza kintenzifikricii
bytovej vfstavby, nevyplyva povinnost' zabezpedovat uzemne pl6ny z6n. Preto hodnotime petfciu
ako neopodstatnenf.

Ing. Vr

vedilca

ove

Janibviiovd
lenia vistavbv a UP



2./ Do nd,,'rhu Zntien u doplnkov i. 2/2005 neboli zuprocot'ut1dt'ietk.y znlen!', ktord schvdlilo MsZ
rlfiu 2t).1.2005 uz.nesenfm i. ]--l/2005

a) V distopisc nie-je zakreslena cellr plocha lokalrrr a | (UPC l3-l- Lazarna)

Stanovisko vedirccl OVaUP :

V ramci rr_y-hodnotenia ziberov PPF vtc.jto dastr nresta bola lokalita l- Lazania. rozdelena do men5ich

cclko1' la - lf. Vdastiach la- lc a le bolr zuinri konkretni itrrcstort so sro.j irrti iuvestidninli zdrnermi-

preto vrhodnotcnie ziberot, v tabul'kdch. litori tr orrli ncdclitel'nu sLrdast'Ziaclostr vo tieci udclenia sitlllastr

Kra.jskl'm pozernkovvrn irradom v Brattslar I nr tn;ale odriatic polirohospodarskej p6dl lla

ncpol'noirospodarske irdeh'. bolo.iednoznacu6. Lolialita lf bola v navrliu vvzuadeua z dovodn prepo1enia

lokalitl le so zastarranitr ilzemim V caso obstlrania ZaD stle tteevidorali v danon.t itzeuri Ziadn)

podnikatel"sk) zan-rer a z uvedeneho d6r'rlclu lto ncbolo uroZn6 zarcgulova!. TakttcZ sa v telto lokalitc
prelinalu hranice St1'roch bonitnvch skupin. z toho orni poda skr-tpttrr I a 3 o vi'nere cca l4 ha v zt-uvslc

ust zakona a.22012004 o ochrane a rr\,u2ivani pol'rtoltospodfrskc.l podr ... nebola KPU odsirhlaseulr

Vzhl'adom k tornu. Ze suhlas na flrlalc odliilllq p-alnohospodirskct p6d] na ncpol'l@
uclelcnr iba na cast' lokalit)' lf-. k'torej tqdrlqzllircnc Lrrccnic ncbolo n-roZnc- celd |a!lc-'
distopisr-r r,)'rlala.

ZAVnR: Mosto- ako obstarevatel' UPD rrohlrr obstarat'zrncnll r danej lokalite a1 bez evidorauia

podnikatcl'skcho zamem ato. zvlastneho poduetLr Tcttto podnct dalo MsZ svoiiul ttztrcsot.til.t.l d I-3/200-5

Odstrhlaseni zutena (cast'Lokality If) v!3k nestni,-ra platttosl-

b) UP zon. Scver. Mujkft III.. Roz6lka- l.lzarrir (lrinava (LinrbaSski ccsta la ll ). Hrndiarska-HolLrbvho

llgdlzl lr2,,.t."i
Starnovisko vcdircei OVaUP.
Dcfinovanie irzemi. pre klore bude potrellnc r birducnostt obstaraf itzctlltloplanovaciu dokumeutllciu na

zonalnci irromi sa pre konkretne lokalitr t ZrrD-i- }l2lgllQSlrrlltr ! toxtove.i dasti. Z hl'adiskr

kritkocloblch aZ strednodobvch intervencrrich kr,rko', r jcclnotlrvrch ltzcttttro-pricstororvch celkocll tirto
porinnosl' pic lczasiilv'an,f irzcmia r,U.P t'. ttc:.r l1.l ts\to\ii iasl' r,Pf'{ sidclneiro ittvartr Pezinok z rokLr

1996. Tertoya dast'Uzentneiro pl6nu n'rcsto Pr,rrrtok.io sLrdast-otr zaraznrch casti LP Zlirizni irsl
obsahuje a.j oclponrdanra a nie.ie moZnd oclr-qdlt ,,Lito-!tu!qk-!LtQ!r.r!ost-obllQtal zo strarrr mcsta Pczinok

irzcmnc planr zon prc vSetkr,\r\t\povallc lokalrtr Zlrntcrotl spfaco\atel'a potodrleho IJPN lnesta Pczinok

bolo obstarayat'aspracorravaf UPP aUP\ na zt,naltrc'.j Ltrovt.tt prcdovictlirtl ua novi rozvo.iovi ttzct-tlir

vlidsieho rozsaltu. kde zlroveri treba riciit' izlo.,rtcjsic nadrtizrtosti - trrbarristicl<i. dopravnc. tcchnrckcj

infiaitrLrktirn. ckologicke apod. V stabrlizor,uu\,:lr uzctttiacli scl starSclr-t ztistavbort- ktorc vvkaztt;u tstcinfiaitrLrktirn. ckologicke a pod. V stabrlizor,lur\,.:lr uzctrrtacli so starsoLl zilsta\1botl- Ktorc \'\'KaztllLl lStt

rczen/\' vo firnkdnop y.,.uZiti a priestoror out Lrsporiaclani .ie nroZnc or,crit' pripadn-' ir-rl'estidn\ zanlcr

ifonou Lrrbalistickei (urbanisticko-architcl<tonrcl.c.j). reqp-za-st:l\!\tgo.Litirdie A tcnto nastro.i uzcnnehcr

planovania N4esto Pozitrok r)uZiva

ZAVBR: MsZ vo sr,o.ionr uzn. l-312005 dcfinu.lc lroZiadavku zque-i1 par-t obstaral-UPD zon prc

lednotlive v\,tvpo\jalte lokalitl'. Podrobnosti ustan()\trjc Vrhla5ka i -5-i/2001 o uzomtioplinorrcich , D 1)
podklacloch a iLzctrruoplanovice.i dokumentricii J,',111r1gq111-c.l11g-Z**c 

tt.i9:91l9 c-ii!!$- lt'tsZ hcbolg f li U

ffApln_ilg$gdg--qe_A_q.l*o st qtodlosli l,c!o ror,ure pri proccsc schvalovania a taklieZ 0
nshgl-Uf-edgl\^dqftqd n"obstara4 to ztlcrr)' Ill'

3./ Prrrcovrtd skupina po porovnunI trktuilneho tistopisLt ( PI ,l'lcstu PcT,inttk s pivt,ln.11nr LlPX'

Mestu Pezjnok, v z,nen[.jertnottivich zmicn u tloplnkot' (nu.jmd tc.rtrtt,c.i iusti tt t'.ykresu u 3A), chtspelu

k ndzltru, (e t,iistopise srt 1uprucoyand uj tuki :ntct1.t'u tloplnli.y, lttrtra neltoli predmetrtm aktuuliz,ticie,

MsZ ich neprerokovolr.t tt otti neschvrililo. Zor.trtutt z,istenJ\ch ro?tlielrn'brtl sJtrttcrtvun.f tlo 7:rehl'tdnef
tuhu I'k.t'.

l\'lsU I Pczinl<u poZiadal o stanorrisko silriico\rt-'l'rt Zttlicn a tloltlrrkor UPN ntesta Pczitlok d. 21200:

Ilg.arc| Plcidela- ktory dia tt.10.20()7 pr'0r\)lioval za Lriasti HK. rccl[tce1 OVeUP. poshtrctrt

a Ing.Paylovida.jednothvc zistcne rozpon V pncl'chu stretnutia bolr zo stfilll\ spracovatcl-a ur,ederlc'1 UPD
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