Mesto PEZINOK

~Radni¢né namestie &. 7, 902 14 Pezinok
| Stavebny Urad

Krajsky stavebny tirad v Bratislave
Lamacska cesta 8
845 14 Bratislava 45

Vas list zo dia: Vase &islo: Nase ¢islo: Vybavuje: Miesto/datum:
23.03.2012  A/2012/1774/KVJ 5/71- 0dp./3498-13864/12  Ing. Popluharova Pezinok,

tel. 033/6901144 27.04.2012
Vec: Ziadost o podanie vyjadrenia — odpoved.

Dna 30.03.2012 bola na tunaji drad dorucena Vaga Ziadost' o vyjadrenie sa k podnetu,
podaného Viadimirom Mizerakom, bytom Muskatova 25, 902 01 Pezinok, na vykonanie kontroly
dodrZiavania zakonnosti v suvislosti s realizovanim nadstavieb bytovych domov na Mugkatovej ul.
5-7, 9-11, 22-24 a Kupeckého ul. & 72 v Pezinku.

K popisovanym skutoénostiam uvadzame:

Nadstavba bytového domu na Musgkatovej ul. &. 5-7
stavebnik: JM KOMPLET s.r.o., Kozare &.743/1 0, 900 81 Senkvice
stavba: zmena dokonéenej stavby bytového domu - nadstavba obytného podkrovia

s vytvorenim Styroch bytovych jednotiek, Mugkatova 5-7, 902 01 Pezinok (parc. &.:
2047123, 2047/24, kat. Gizemie: Pezinok)
(Jedna sa o nadstavbu jestvujliceho bytového domu o 1 podiazie; bytovy dom mal pévodne 4 NP,
polozapusteny suterén, v nadstavbe boli vytvorené 4 byty — 2 dvojizbové a 2 trojizbové), strecha
manzardova, byty st napojené na jestvujtice rozvody inzinierskych sieti, zarovefi bolo povolenych
6 parkovacich miest)

- Uzemné rozhodnutie bolo vydané pod zn. 5/84-UR/2494-8513/09 diia  01.06.2009,
pravoplatnost' nadobudlo diia 05.06.2009.

- stavebné povolenie bolo vydané pod zn. 5/84-SP/2377-5395/09 dfia 14.07.2009,
pravoplatnost’ nadobudlo diia 20.07.2009.

- zmena stavby pred jej dokonéenim bolo vydané pod zn. 5/84- ZSPD/5360-28630/09 dfia
10.11.2009, pravoplatnost nadobudlo diia 17.12.2009 - Zmena v rozsahu: zmena francizskych
okien na balkény.

- kolaudaéné rozhodnutie bolo vydané pod zn. 5/83- Kol/3728-17450/2010 dia 27.07.2010,
pravoplatnost’ nadobudlo diia 05.08.2010.

Nadstavba bytového domu na Muskatovej ul. & 9-11
stavebnici v zastuipeni: Igor Lacko, Trnavska 73, 902 01 Pezinok

stavba: Nadstavba Sikmej strechy a vytvorenie 4 bytovych jednotiek, Muskatova 9-11,
Pezinok (parc. €. 2047/19, 2047/20 , kat. Uzemie: Pezinok).

(jedna sa onadstavbu o1 podlazie na bytovom dome s dvoma samostatnymi  vstupmi
obdiznikového pédorysu s plochou strechou; strecha objektu je manzardova)




- Uzemné rozhodnutie bolo vydané pod zn. 5/83-UR/4676-19934/2007 dria 24.08.2007,
pravoplatnost nadobudlo dfia 27.09.2007, téastnikom konania doruéované verejnou vy hlaskou

- stavebné povolenie bolo vydané pod zn. 5/83-SP/1147-26922/07-08 diia 30.1.2008,
pravoplatnost nadobudlo diia 05.03.2008, Uéastnikom konania doruéované verejnou
vyhlaskou,

- kolaudaéné rozhodnutie bolo vydané pod zn. 5/82-Kol/4806-24603/2009 dia 04.01.2010,
pravoplatnost' nadobudlo diia 08.01.2010.

Nadstavba bytového domu na Muskatovej ul. &. 22-24

stavebnici v zastupeni: Ing. Robert Virgovié, Nova 39/A, Vininé

stavba: ,Nadstavba bytového domu s vytvorenim ésmich bytovych jednotiek v podkrovi
a vytvorenie dvanast’ parkovacich miest* na Muskatova 22 a 24 v Pezinku, sup. ¢.
2600, 2601 ( parc. &. 2052/3, 2052/2, 2065/5, k.. Pezinok).

Objekt bol pévodne podpivniceny, 4-podlazny, prestreSeny plochou strechou, v nadstavbe o 1
podlaZie s manzardovou strechou bolo povolenych 8 bytovych jednotiek, po povoleni zmeny
stavby pred jej dokoncenim bolo uskutoénenych 7 bytovych jednotiek a zastre$enie plytkou
sedlovou strechou, zaroveri bolo vytvorenych 12 parkovacich miest.

- Uzemné rozhodnutie bolo vydané pod zn. 5/81-UR/2964-11820/2009 dfia 29.07.2009,
pravoplatnost nadobudlo difia 02.09.2009, u&astnikom konania doru&ované verejnou
vyhlaskou,

- stavebné povolenie bolo vydané pod zn. 5/81-SP/2963-11819/09 dia 27.10.2009,
pravoplatnost nadobudlo dfia 02.12.2009, G&astnikom konania doruované verejnou
vyhlaskou,

+ - zmena stavby pred jej dokonéenim bolo vydané pod zn. 5/81-SPzm./2619-7571/2011 dria
28.06.2011, pravoplatnost nadobudlo dha 03.08.2011 - zmeny v rozsahu: - zateplenie
bytového domu-
- inStalacia dvoch osobnych vytahov do schodiskovych priestorov
- spojenie dvoch malometraznych bytov do jedného 4-izbového bytu, tymto spojenim
vznikne z pévodnych 8 bytovych jednotiek 7 bytov,
- vytvorenie franctzskeho balkéna v byte ¢. 30
- vytvorenie balkéna — loggie v byte &. 31
- pridanie balkénov z bytov 25 a 28
- zmena manzardovej strechy na sedlovi strechu bez manzardovej Casti,

tcastnikom konania dorugované verejnou vyhlaskou,

- kolaudaéné rozhodnutie bolo vydané pod zn. 5/81-Kol/5057-25315/2011 diia 14.11.2011,
pravoplatnost' nadobudlo dfia 16.11.2011.

Nadstavba bytového domu na Kupeckého 72

stavebnici: Milan Krajiiak, DudvéZska &.20, 821 07 Bratislava 214
Elena Galankova, Kupeckého ¢.72, 902 01

stavba: zmena dokoncéenej stavby bytového domu — nadstavbou podkrovia s vytvorenim
dvoch bytovych jednotiek na Kupeckého ul. 72 v Pezinku (parc. &.: 773/2,
sUp.¢€.:2542, kat. lizemie: Pezinok).

(jedna sa o nadstavbu jestvujliceho bytového domu pévodne s jednym podzemnym a so $tyrmi
nadzemnymi podlaZiami s plochou strechou o podlazie, kde su vytvorené dve bytové jednotky,
strecha je sedlova)

- Uzemné rozhodnutie bolo vydané pod zn. 5/84-UR/1988-2781/06 diia 31.03.2006,
pravoplatnost nadobudlo dria 02.05.2006




- stavebné povolenie bolo vydané pod zn. 5/84-SP/371-390/06 diia 14.07.2006, pravo platnost
nadobudlo dia 07.08.20086,

- kolauda¢né rozhodnutie bolo vydané pod zn. Zn.:5/83-Kol/1592-12296/10-11 dna
25.02.2011, pravoplatnost nadobudlo diia 04.04.2011.

Podkladmi pre vydanie vSetkych rozhodnuti boli projektové dokumentacie vypracované odborne
sposobilymi osobami, vyjadrenia dotknutych organov, doklady o vlastnickom ainom prave
k pozemkom a stavbam a daldie podklady potrebné na riadne posudenie navrhov a Ziadosti
v zmysle prislusnych ustanoveni Vyhl. MZP SR &. 453/2000 Z.z., ako aj posudenie stladu stavieb
s regulativmi platného tizemného planu pracovnikmi oddelenia vystavby a Gizemného planovania
Mesta Pezinok.

Zacatie konani boli oznamené uG&astnikom konani a dotknutym organom v zmysle
prislusnych ustanoveni zékona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku v
zneni noviel (dalej len stavebny zakon) a suvisiacich pravnych predpisov. Do rozhodnuti boli
zapracované podmienky dotknutych organov, vsetky rozhodnutia boli dorudované vsetkym
Ucastnikom konani. Vo&i vydanim rozhodnutiam neboli podané odvolania G&astnikmi konania.

Napriek uréitym nezrovnalostiam (popis nadstavby v PD ako podkrovie, technickymi
parametrami vSak ako plnohodnotné podlazie), ktoré vznikli v procese povolovani stavieb, mame
za to, Ze sa jedna o pochybenia, ktoré nie su takého charakteru, ze by bolo nevyhnutné uvedené
rozhodnutia preskiimavat’ mimo odvolacieho konania.

Pocet novych bytovych jednotiek vytvorenych v nadstavbach by bol totozny, &i by sa
jednalo o nadstavby podkrovi alebo nadstavby podiazia.

Vsetky popisované nadstavby su uz dokonené a st vydané kolaudacné rozhodnutia.

Na vznik popisovanych pochybeni malo viac faktorov, ato nespravny popis stavieb
v projektovych dokumentaciach, postdenie sdladu stavieb s UPN av neposlednom rade
skuto¢nost, Ze pocet pracovnikov stavebného tradu bol a je, vzhladom na podet a naroénost
podani, poddimenzovany, referentky stavebného tradu nemaju dostatoény &as na dékladné
nastudovanie si podkladov.

Napriek uvedenému sa snazime veci rieéit véas a vyvarovat sa pochybeni o ¢o sa budeme
snazit' aj nadalej.

Citované rozhodnutia v poéte 14 zasielame mail-om na adresu jana.kavecka@ba.ksu.sk,
v pripade potreby doru¢ime képie rozhodnuti aj s vyznadenou pravoplatnostou.
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S pozdravom

Na vedomie:
1. primator mesta Pezinok

Prilohy: v zmysle textu.







