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Inuestori obchidzaif fzemni plin Pezinka
Vystavbu v Pezinku stlmila
kriza. Primitor Oliver Solga
to len vita. ViiSi potet oby-
vatel'ov by bol nerinosnri.
Stavebn6 moinosti, kto16
pon0ka 0zemn'i plin, s0 ui
takmer vyierpan6. Ziujem
o kupu nehnutel'nosti klesol
a investori maju probl6m s
ich predajom.

PEzlNoK. Potet obyvatelov sa v
Pezinku podla slov primitora
Olivera Solgu prv,fkr6t badatel-
ne zvli5il pred dvomi rokmi. x
zz-tisicom treba prir6tat asi
z-tisic obyvatelbv, ktori nemairi
v Pezinku nahl6senli trval'f po-
blt. Za optimum povaZuje Solga
zs-tisic obyvatelov. Mesto by
viac ako go-tisic obyvatelbv pod-
Ia neho neunieslo. -UZ dnes
mime probl6my s dopravou vo
vnf tri mesta," povedal.

Pe:inokob:rdzujri
Pezinienie
z6uiem je o iednoizbov6 ii dvoj-
izbov6 byty s vlimerou do 60
metrov Sworcov'fch. srivisi to s
demografiou mesta.,Najvai5i
zdujem je zo strany mladlich ro-
din, dasto s jedn'lrn dietatom. Z
rodinnych dOvodov sa do bytov
stahui( ddchodcovia," povedal
Solga. Pezinok obsadzuid naimd
mladi Pezindania. Pris{ahoval-
cov tvoria najmi ich partneri,
ktori poch6dzajf z inych miest.
Poiet obyvatelov sa rapidne ne-
zvyiuie ai pre tento d6vod.

Malri zlujem o nshnutslnosti
V r6mci rozbehnudch staveb-
nlich proiektov bytovej vystav-
by sa postavilo 37o bytov. Vli-
stavba rodinnlich domov zatial
poiita s zoo domami, ktor6 sri
ui postaven6 alebo pripraven€
na vistavbu. Naivii5ia vlistav-
ba rodinn'fch domov sa realizu-

je v ramci stavebn6ho proiektu
so zmie5anou vfstavbou Saha-
ra. Prave Saharu tr6pi probl6m s
predaiom.

,,Prof ekt mal byt postavenf do
roka. Zatial sri postaven6 Styri
bytovky z osmich. Asi dve tret!
ny rodinnych domov je posta-
venych. Jednu tretinu pozem-
kov nevedia predat." Rodinn6
domy sa stavajri ai v mestskej
iasti Grinava, kde je asi so per-
cent skolaudovanlich.

Budtcr{st vbr
Pezinok uZ nemd vela pozem-
kov, kde by sa dalo stavat. ,Ie-
dinou rezervou, ktor6 vyplrlvala
z rizemn6ho pl6nu z 9o. rokov,
bol Sever: a do istej miery Mu5-
k6t," povedal Solga. V pripade
Severu s, kde mi v prvom 5tidiu
doist k vystavbe zs-tich rodin-
nlich domov, sa v sriiasnosti
pripravu j e zastavovacia itridia.

.ak sa v novom rizemnom
pl6ne nii nezmeni, Sever 3 bude
poslednf vellof projekt. za jedi-
ni moZnti alternativu povaiu-

iern Cailanski paiil" povedal
Solga. V minulosti bol z6ujem
zastavat Roziilku, ale zastupi-
tel'swo rozhodlo, Ze si mesto
svoie pozemky ponechi ako re-
zerrru pre budrici Sportov'f a re-
kreainf are6l.

vilrt vbutletianahranu
Pezindania sa staiufu na pre-
hustenost. Solga hovori, Ze ta-
k6to protesty je podut naimi od
povodnlich obYvatelov miest,
kde dochidza k vystavbe. 

"Ti,ktori sa do novych bytoviek ii
domov stahuiri, vedia do doho
idf ."

NaidasteiSie spory s inves-
tormi sa vedri o zastavanri plo-
chu, o poiet parkovisk a pod-
lainost. Ozemny pl6n mesta
ooiita s koeficientom zastava-

nosti. V praxi sa viak investor
snaZi zastavat do najvii5ie
rizemie, io je podla neho logic-
k6.

"Niekedy ie taZk6 oh6frat sa

koeficientom zastavanosti, ked
investor v r6mci zmien stavby
pred dokondenim Ziada o rozii-
renie zastavanei plochy napri-
klad v prospech gar6ii."

Seltmovimd6da
Za hlavn'f probl6m povaZuje
Solga to, Ze pri vrlstavbe sa v Pe-
zinku postupuje takzvanou sa-
l6movou met6dou.,Investor
kripi pozemok, postavi si na
iom niedo, io nie je tak velk6,
aby k tomu musel dobudovat in-
fraitruktriru. Neskdr prik{pi od
sfkromnika dal5i pozemok a
postavi dalSiu bytovku. Tak6
sidlisko ie Muik6t, kde nie ie
takmer iiadna vybavenost, po-
vedzme okrem detskrich ihrisk.

urbanisticlni Studiu od investo-
ra nevyiadovalo ani si iu samo
nedalo vypracovat. vraj sa ne-
predpokladalo s taloimto vtvo-
iom. Bytovky pribridali postup-
ne.

Podleiioti podkrovicl
Investori majri r6zne sp6soby
ako obchidzat rizemnli pl6n a
stavebnli z6lon zo 70. rokov
mest6m podla solgu nenahriva
(pozn. redakcie od r.irila zoro by
mal nadobudnrit ridinnost novy
stavebnf zdkon). Ozernny p16n

uriuje okrem in6ho aj podlai-
nost budov, ktor6 sa obch6dza
navy5enim stavby o takzvan6
podkrovie. Tak'fto pripad sa v
Pezinku rie5i na MuSk6te

,Teraz zadnf h6dky o to, ii ie
to plnohodnotn6 podlaZie alebo
ide o podkrovie. Staii sklon
stien a uZ je to podkrovie s me-
zonetovlim bfvanim nad tym,"

vysvetlil Solga.

Dodetotnlpovolcnie
Ak by aj iSlo o diernu stavbu,
neexistuie podla solgu moZnost
dat iu odstrAnit. "v z6kone ie
jedna iarovni veta, ktord hovo-
ri, Ze odstr6nit rnoZno len takri
stavbu, ktor6 je v rozpore s ve-
rejnl;rn ziujrnom." nie5enie
sporu sfdnou cestou ie podla
solgu zdlhav6 a vlisledok ie ne-
isty.

Mestd podla .neho tahairi za
kratii koniec a dokonca hrozi,
Ze akrikolvek dkodu, ktor6 by
investorovi vznikla napriklad
pre nedokondenie stavby, by
mesto muselo zaplatit'. Tak6to
pripady sa rieSia dstupkami v
rimci rizemndho plinu. Bud sa
vyd6 dodatoin€ povolenie alebo
sa urobi zmena stavby pred do-
konienim.

Asi 80 percent investorov

rizemny pldn a ieho regulativY
dodrZiava, preto sa Solga ne-
obiva, Ze by ristupky v rimci
rizemndho plinu viedli kzAvai'
nfmprobl6mom.

Parkovetpodoknemi
s bytovou vfstavbou srivisi
probl6m s parkovanim. Uzemny
plin urEuie okrem koeficientu
zastavanosti ai koeficient par-
kovacich miest, ktorli nie ie
podla solgu pevne dan'i zo iiad-
neho ziLkona. .Od investorov
Ziadame aspoi to minimum, di-
ie iedno parkovacie miesto na

iednu dom6cnost. Prax viak
ukazuje, ie v Pezinku pripadaii
na iednu dom6cnost dve auti."

Na poiet parkovacich miest
sa podla Solgu staZuiu naima
obyvatelia sidliska ruuik6t

"Parkovacich 
miest je tam do-

statok, ale kaZd,i chce mat auto
pod woiimi oknami, to je cely
probl6m rvruikitu."

Vfrtavbesolk0lklmi
ncpotlte
Mesto momentilne boiuie s ne-
dostatkom 5k6lok ii ihrisk. tn-
vestori o ich v'istavbu z6ujem
nemaji a mesto ich k tomu ne-
m6Ze donritit. Inak by nestava-
li. "Proiekt by sa v'f'stavbou
Sk6lky tak predraiil, Ze by bol
nepredajn'f. Dnes ie cena ne-
hnutelnosti na hrane a investo-
ri sri radi, Ze sa im w6tia. Ma-
terslci Skola pre 50 deti vychd-
dza podla neho na pribliine 1,3
ai 1,7 mili6nov eur. ,Viem, ie na
to mesto dopl6ca, pretoZe v
tomto momente nemime do-
statoinri kapacitu maters\ich
5k01." situecia' pred desiatimi
rokrni bola podla neho diarnet-
r6lne odliSnd. vtedy sa mater-
sk6 ikoly meni.li na nieio in6,
pretoZe nebolo deti.

lnHrrnJnuetxovA

feden z projektov bytovejvfstivbyv Pezinku.
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